Ciéncias Exatas e da Terra

AVALIACAO DE IMOVEIS ATRAVES DE REDES NEURAIS. Antonio C.S. Souto, Marco A. Gonzalez,

206 Adelmo L. Cechin.(UNISINOS)
Redes Neurais possuem um vasto campo de aplicagBes principalmente nas areas de reconhecimento de padrdes,

controle de processos, mapeamento nédo-linear e analise de dados. Redes Neurais do tipo MLP (Multi-Layer Perceptron) séo
usadas geralmente para implementar um mapeamento ndo-linear e treinadas com algoritmos supervisionados, ou seja,
conhecendo-se a resposta que a Rede Neural devera fornecer. Neste trabalho investigou-se o uso de Rede Neurais do tipo MLP

para resolver o problema da estimativa do custo de um imovel em Porto Alegre. Vérios fatores estdo envolvidos neste calculo

como as medidas do imével, condigdes ambientais, estado do imével, vizinhanga, localizagdo na cidade, etc. Foram avaliados dois

bancos de dados: o primeiro contendo um listagem com 20 caracteristicas de 1600 imoveis ofertados para venda, e o segundo com

85 caracteristicas de 500 imdveis ofertados para aluguel. Para a analise foram utilizados tanto técnicas de Regressao Linear como
Redes Neurais, com o intuito de comparagdo. Estas ultimas foram utilizadas principalmente para modelar as fortes néo-
linearidades decorrentes da posicdo geografica do imével, o que ndo seria possivel com métodos lineares ja que ndo hd uma
relagdo monotonico entre posigdo e valor do imdvel. Esta investigacdo faz parte de um projeto para extragdo de conhecimentos de
Redes Neurais que em uma segunda fase devera extrair Regras Difusas a partir do modelo da Rede Neural, que podera assim ser
validada e interpretada por especialistas na area de avaliacdo de imdveis. (Projeto FAGNIS, UNISINOS)
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