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Os condominios horizontais comegaram a surgir por volta do término da 2.2 Guerra Mundial, pois foi com o exodo
rural, ou seja, a ida das pessoas do campo para a cidade fazendo com que houvesse um grande aumento da populagédo
nos grandes centros urbanos, aumento este consideravel e que em fungéo disto ndo haviam moradias suficientes para
todas as pessoas que habitavam as cidades pela falta de espaco territorial. Para suprir esta necessidade foram criados
os condominios horizontais que sdo formados por mais de um pavimento e divididos em vérias unidades auténomas
e por areas comuns a todos os conddéminos, ou seja, as areas autdnomas sdo as unidades individuais de cada
conddmino e as areas comuns sdo as partes comuns a todos os conddminos como por exemplo as escadas,
corredores, elevadores, hall de entrada, etc.. E em funcdo destas areas comuns que existem despesas ordindrias e
extraordindrias que deverdo ser rateadas por todos os condéminos. As despesas ordinarias sdo aquelas necessarias
para a manutengdo diaria do condominio (luz, limpeza, etc.) e as despesas extraordinarias aquelas que visam o
melhoramento do condominio (pintura externa, embelezamento, etc.). Os condominios horizontais sdo regidos pela
Lei 4.591/64 que dispdes no seu Art. 12, 81.° que todas as despesas serdo rateadas pela fracdo ideal de cada unidade
no caso de nada ser tratado na Convencéo. Fracao ideal € a por¢do de terreno que cada unidade autbnoma possui em
relacdo ao condominio e Convencéo é o documento que estipula as normas de convivéncia e administracdo. Podemos
comparar a quota condominial como uma taxa e lhe aplicar além da divisdo por fracdo ideal as por uso ou dividir
igualmente entre as unidades que compdem o Condominio. Dividiriam-se as despesas pela fracdo ideal as que
trouxessem melhorias ao Condominio, pelo aquelas as quais pudessem ser medidas, tais como agua e gas quando
centrais e por unidades as demais despesas. (FAIR)
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