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1-TEMA

1.1-JUSTIFICATIVA

O primeiro ponto para a escolha desse tema - uso misto - é pessoal. Acredito que
essa mistura de programas em um mesmo conjunto seja benéfico e positivo tanto para a
cidade como para as pessoas.

Houve um tempo em que a idéia predominante na arquitetura e no urbanismo era
a separacao estrita de fungdes dentro de um tecido urbano: zona de comércio, zona de
moradia, zona de lazer e zona de trabalho e producédo. Uma cidade como uma maquina:
setores e fungdes definidas, como apregoou Le Corbusier na Carta de Atenas, em 1933.

Tomando Brasilia como exemplo pratico dessa ideia, hoje sabemos que essa nao
€ a melhor opgao para uma cidade viva e eficiente.

Levando em conta o cenario urbano atual brasileiro, mais especialmente Porto
Alegre, vemos uma crescente reivindicacdo popular pela ocupacdo dos espacos
urbanos, desde as calgadas, que atuam como uma extensado dos bares e cafés ao qual
estdo diretamente conectados, até pracas e parques ocupados com mais diversas
atividades. Ao mesmo tempo, ocorre o esvaziamento das ruas como consequéncia da
onda de violéncia.

O uso misto aqui proposto, pretende conciliar as fungdes de comeércio, servico,
moradia e praga publica em um Unico conjunto, a fim de atender algumas dessas
demandas além de favorecer o convivio, qualificar o espaco com ruas vivas e calgcadas
ativas, por meio de uma maior interac@o entre os usuarios da cidade.

Do ponto de vista geografico, a escolha do lote se deu primeiramente pela
localizagdo, uma regido conectada e com boa oferta de infraestrutura urbana. Segundo
ponto importante, esse terreno funciona como estacionamento ha aproximadamente dez
anos. Uma funcgao urbana necessaria, porém menor, no contexto que se encontra.

Me valho aqui de uma definicdo de Salvador Rueda, cataldo, diretor da Agéncia
de Ecologia Urbana de Barcelona para corroborar tais decisoes:

“Espaco publico: a multiplicagcdo das fungbées e dos usos do espaco publico ao
nivel da rua faz com que as pessoas sintam que pertencem a cidade e eleva o pedestre
ao status de cidaddo. Para alcancar esse objetivo, algumas areas destinadas a
estacionamento e transito devem ser liberadas de seus usos sem perturbar a
funcionalidade do sistema urbana.”

O projeto aqui proposto podera maximizar exponencialmente o aproveitamento
desse lote, além de contribuir para a vivacidade urbana dessa regido da cidade e
oferecer um espago publico que incentive as pessoas no sentido de apropriacdo e
pertencimento da vida urbana.

Ainda, segundo Rueda, “a sociedade da
informac&o e do conhecimento, na qual vivemos
hoje, é principalmente articulada em um modelo Sprawl Compactness
de complexidade urbana, onde a proximidade RIS
entre os usos e as funcdes favorece a coeséo e
eficiéncia social.”
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Diagrama de Coesao Social, Rueda
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1-TEMA

1.2-PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO

O terreno no qual o projeto sera desenvolvido € composto por dois lotes, um com
frente para a Avenida José Bonifacio e outro com frente para a Avenida Venancio Aires.
Atualmente sado utilizados como estacionamento, um para uso publico e outro para uso
do edificio corporativo vizinho. Estacionamento em uma cidade como Porto Alegre, é
uma funcao primordial e fundamental, porém, dentro do contexto urbano ao qual esta
inserido esse terreno, seu potencial esta muito subutilizado.

Essa parcela que forma o contexto do terreno € uma das mais bem conectadas e
servidas da cidade. Grandes avenidas de trafego intenso e importante da cidade
margeiam essa area, direcionando o fluxo de quem chega e de quem sai da cidade, além
de fazer a conexdo da cidade com o centro historico. Essas vias podem ser acessadas a
alguns minutos de caminhada, a partir do terreno, o que viabiliza e reforca as atividades
escolhidas para serem implementadas pelo projeto.

Grandes e importantes equipamentos publicos estdo ao redor desse terreno:
Hospital de Clinicas, Colégio Militar, Instituto de Educacédo Flores da Cunha, Campus
central da UFRGS e Campus Saude da UFRGS. Esses equipamentos atraem diferentes
tipos de publico, o que traz dinamicidade a area e reforca a idéia de multiplicidade de
usos pretendida pelo projeto.

Aerofotogramétrico, sem escala
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1-TEMA

1.2-PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO

Finalmente, o Parque da Redencao, a Feira Ecoldgica(1) aos sabados e o Brique
da Redencgao(2) - esse, patriménio da cultura da cidade, sempre aos domingos -, se
destacam como principais destaques da localizacdo desse projeto. Tirando partido da
forca de atracdo desse conjunto é que foram definidas as atividades publicas do projeto.
Num circulo virtuoso, as atividades propostas no projeto se alimentam do movimento
das atividades aos finais de semana e durante a semana, as fungdes propostas mantém
a circulacdo e a atracdo de pessoas para aquela area, estendendo o movimento para
além do final do dia.

1.3-OBJETIVOS DA PROPOSTA

Considerando as andlises sobre a localizacdo e o sitio, juntamente com as
justificativas para a escolha do tema, os principais objetivos do projeto sao:

1) dar um uso adequado ao terreno e condizente com a area, com maior
aproveitamento tanto de area, quanto de atividades, com fungdes complementares e
afins;

2) promover o fluxo intenso e permanente durante as horas do dia, por meio da
conexao das duas grandes avenidas que limitam o terreno e dar suporte as atividades de
uso publico;

3) levantar uma investigagdo pratica sobre o desenvolvimento de projetos de
multiplas funcdes compartilhando o mesmo conjunto e edificio;

4) criar um atrator de publico de servico e comércio para a area;

5) incentivar o uso da calgada, dos equipamentos publicos, da rua e da cidade
pelas pessoas que circulam e vivem ao redor.
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2-PROJETO

2.1-DESENVOLVIMENTO - NiVEIS E PADROES

A proposta serd apresentada em nivel de detalhamento de anteprojeto, com
escalas e material grafico adequados ao entendimento do que esta sendo proposto.

O norte do desenvolvimento do projeto final sera a requalificagao e reintegragao
ao cotidiano da populagdo uma parcela da cidade, com funcdes diversificadas, contidas
em uma mesma edificacdo que vai oferecer comércio, servicos e lazer , além de atender
as demandas de habitacdo da regido na qual esta inserida.

Assim, a proposta contara com os seguintes elementos de apresentacgao:

Breve memorial descritivo;

Diagramas conceituais;

Plantas de localizacdo e situacao;
Implantacao e entorno imediato;

Plantas baixas de cada uma das atividades;
Cortes;

Elevacoes;

Cortes setoriais;

Detalhes construtivos pertinentes;
Perspectivas e fotomontagens;

Maquete do conjunto;

Tabelas e planilhas necessarias para o entendimento do projeto.

2.2-METODOLOGIA

O presente sera dividido em trés etapas, tendo como guia o Plano de Ensino do
Trabalho de Concluséao de Curso. Serao:

Primeira etapa
Proposta de trabalho e seu objetivo; apresentacdo do programa de
necessidades; levantamento do contexto urbano e levantamento do terreno.

Segunda etapa
Apresentacao de um lancamento inicial que contemple o programa de
necessidades previamente apresentado, contido em um partido arquitetédnico adequado
e coerente, que responda aos condicionantes projetuais.

Terceira etapa
Apresentacdo final do projeto, com maior grau de detalhamento de
solugdes arquitetbnicas e urbanisticas; definicAo de materialidade; relagcdo clara e
funcional com o entorno; adequacéo ao programa e ao tema proposto; maquete fisica
final inserida em maquete do entorno, que permita a clara identificacdo da relacdo da
intervencdo com seu entorno imediato.
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3-DEFINICOES GERAIS

3.1-AGENTES

Esse modelo de imobiliario de uso misto de atividades seria empreendido por uma
incorporadora que esta atenta as mudancas dos habitos e comportamentos das pessoas
que vivem nas grandes cidades.

O Brasil estd em um processo de modificacdo de diversos conceitos e estruturas
socioeconbmicas e espaciais. Nisso se inclui reivindicacdo dos espacgos publicos, o
direito a fruicdo desses espacos e o incentivo a apropriacao.

Nesse contexto, o agente privado financiador dessa proposta estaria identificado
com os anseios dessa populacao em transformacgao, atenta ao modo de viver atual, com
mais qualidade de espacgos para a comunhdo de atividades, menos uso de transporte
privado, mais pessoas circulando. Empresas que estariam preocupadas em se inserir no
mercado imobiliario com um produto diferente do que se produz atualmente, porém
atendendo as demandas com arquitetura de qualidade e exclusiva para cada
empreendimento.

Empresas como Smart, de Porto Alegre, Vitacon e ldea! Zarvos, de Sao Paulo,
sdo exemplos de agentes que se enquadram no perfil descrito. Essa ultima vem
investindo massivamente na cidade de Sao Paulo em empreendimentos assinados por
grandes nomes da arquitetura nacional, como Isay Weinfeld e o escritério Andrade
Morettin.

“Encurtar as distancias e reduzir o tempo no transito. Simplificar o dia a dia por
meio do design, da tecnologia e da economia compartilhada. Deixar a vida mais
leve e humana. Esse é o nosso desafio.”

Vitacon - Reinvente a cidade
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Arquitetura, Vitacon Incorporadora
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3-DEFINICOES GERAIS

3.2-POPULACAO ALVO

Localizado em uma regido central da cidade e atratora de movimento, o projeto
pretende se valer disso para ser um catalisador de desenvolvimento e incentivo de vida
urbana.

O setor habitacional do projeto sera focado em nucleos familiares pequenos,
desde pessoas solteiras, até casais com um filho, passando por pessoas que
simplesmente dividem uma moradia durante o periodo de um curso académico, situagao
bastante comum nessa regido da cidade, que concentra dois polos educacionais
importantes para o estado.

A parte comercial e de servigos atendera esse publico residente, indo ao encontro
das necessidades cotidianas, além de se configurar como um complemento a rede de
servicos e comércio locais. Cabe destacar nesse ponto a importancia de um mercado
voltado ao comércio dos produtos organicos oferecidos durante a Feira Ecoldgica que
acontece aos sabados na Avenida José Bonifacio.

Esse mercado pretende ser uma ancora do setor comercial projetado que vai
abastecer os consumidores da tradicional feira durante a semana, além de oferecer
refeicdbes produzidas com os alimentos ofertados no mercado. Pretende-se que esse
mercado funcione com um pool de feirantes da Feira Ecoldgica que ird fornecer os
produtos durante a semana. Esse mercado tem como referéncia a rede EATALY, que no
Brasil esta localizado em Sao Paulo.

A praca aberta no interior do terreno pretende ser um aglutinador dos diversos
tipos de publico que vivem, frequentam e simplesmente cruzam o espaco para ir de um
lado a outro da quadra. Em contraponto ao grande parque Farroupilha, a praga tera uma
escala humana, interiorizada no miolo do quarteirdo, bem servida de comércio e servicos
ao redor.

Eataly Tokyo, localizado em
uma loja no subsolo da Tokyo
Station

Eataly Sao Paulo, localizado
em um grande pavilhdo com
trés pavimentos e mezaninos
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3-DEFINICOES GERAIS

3.3-ETAPAS DE IMPLEMENTAGCAO

Como foi citado anteriormente, esse projeto estaria enquadrado dentro de um
espectro de investimento de uma incorporadora imobiliaria, com capital privado.

Desse modo, o processo de implementagcdo cumpriria 0os mesmos ritos de
qualquer outro empreendimento de mesmo porte que se realiza em Porto Alegre, tais
como:

12 FASE - DESENVOLVIMENTO - Projetos

Preliminares

Anteprojeto

Complementares (hidraulico, elétrico, l6gica, spda, ppci)
Fundacdes

Executivos

2?2 FASE - LEGAL - Aprovacgao de projetos e licencas
SMOV (liberagao para construcao)
Movimentacao de terras (escavacao de subsolos e contencdes)
Ambiental (SMAM)

32 FASE - EXECUCAO - Obras
Implantagc&do de canteiro
Limpeza e preparacao do terreno
Escavacéao e contencao
Execucéao de fundacdes
Execucéo de estrutura
Execucédo de vedacgdes e esquadrias
Acabamento
Paisagismo e mobiliario urbano

42 FASE - CONCLUSAO - Comercializacdo das unidades
Residenciais
Comerciais

3.4-ASPECTOS ECONOMICOS

Novamente, como se trataria de um investimento privado, usualmente o
financiamento da incorporacdo se da por meio de agente financeiro, instituicoes
bancarias publicas ou privadas.

Tal financiamento seria arcado por meio da comercializacao das unidades, tanto
residenciais como comerciais.

O indice maximo de aproveitamento deste terreno € 3,0 - sera abordado adiante.
Levando-se em conta todo esse potencial construtivo, a area total construida seria de
aproximadamente, 8.100m?2. De acordo com o Sinduscon, o CUB médio no més de
fevereiro de 2018 é de R$1.408,09 para residéncia multifamiliar padrdo normal, e de
R$1.914,59 para salas e lojas comerciais padrdo normal.

Utilizando a média desses dois valores - R$1.661,34 - e o total de potencial
construtivo, se obtém um valor aproximado total de custo de R$13.456.854,00.
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4-DEFINICAO DO PROGRAMA

4.1-ATIVIDADES

O projeto pretende trabalhar em trés principais eixos de programa: uso publico, uso
comercial e uso privado.

O uso publico caracterizado pela praca interna ao lote no qual sera implantada a
edificagcdo, uso privado serdo as unidades habitacionais na torre de apartamentos e uso
comercial serdo as lojas e salas comerciais, que poderao ser escritérios individuais ou do
tipo coworking.

| - PUBLICO: a praca gerada pelo vazio do térreo serd o grande hall de todo o
conjunto. Os acessos as demais atividades do programa estardo todos voltadas para a
praga, que concentrara todos os que chegam, os que saem e 0S que cruzam aquele
espaco, em direcdo ao parque Farroupilha ou em direcdo a Avenida Venancio Aires. Essa
praca pretende ser um espago de convivéncia e concentracdo de atividades distintas
durante varios periodos do ano, podendo até servindo até de extensdo ou complemento
dos acontecimentos como o Brick da Redengcdo ou Feira ecoldgica da Avenida José
Bonifacio.

Il - COMERCIAL: a parte comercial de todo esse conjunto sera formada por uma
grande loja “ancora” junto a Avenida José Bonifacio, ocupando mais de um pavimento,
com acesso pelo térreo; diversas unidades comerciais ao longo do eixo de circulacdo de
pessoas, no nivel térreo e algumas unidades nos pavimentos superiores, além de espacos
para escritorios € coworkings. O conjunto contara também com sanitarios de uso publico,
que atenderd aos usuarios das lojas e dos espagos comerciais.

lll - PRIVADO: os apartamentos com diferentes tipologias buscam atender a
diversidade e a demanda de pessoas dessa regido da cidade, ao mesmo tempo que leva
em conta o tamanho e as caracteristicas das familias, de acordo com os levantamentos
socioeconémicos, apresentados adiante - item 5.4 deste dossié. O terragco sobre a base
de todo esse conjunto sera o local onde a torre de apartamentos sera “pousada”, o que
vai conformar um térreo elevado para uso dos moradores, com O0S Servicos
complementares do condominio e até mesmo para lazer dos moradores.

PRACA - mobiliario urbano 0 150 indefinida indefinida
[SANITARIO PUBLICO 1 lavatério, bacia, mictorios 0 10 25 25
LOJA ANCORA 1 bancas, gondolas, balcées 15 100 680 680
LOJAS 20 especifico de cada uso 3 10 40 800
SALAS / COWORK 20 especifico de cada uso 3 10 50 1000
RESERVATORIO 1 caixas dagua, bombas 0 2 30 30
SUBESTAGAO 1 medidores de energia, geradores 0 2 20 20
LIXEIRA 1 cestos de lixo, baias de separagdo 0 2 10 10
ESTACIONAMENTO 70 elevador e escada de acesso 0 70 12,5 875
0
AP 1 DORMIT. 01 quarto, estar, cozinha, banheiro, 1
16 lavanderia 2 45 720
AP 2 DORMIT. 02 quartos, estar, cozinha, banheiro, 1
16 lavanderia 3 60 960
QUITINETE quartos-sala, cozinha, banheiro, 1
8 lavanderia 2 35 280
CIRCULAGAO 8 corredores, escadas de incendio, 5 100
elevadores 800
HALL 1 ambiente de portaria, sanitario 1 5 40 40
SUBESTACAO 1 medidores de energia, geradores 0 2 20 20
LIXEIRA 1 cestos de lixo, baias de separagao 0 2 10 10
RESERVATORIO 1 caixas dagua, bombas 0 1 45 45
CENTRAL DE GAS 1 botijes p45, medidores 0 1 10 10
SALAO DE FESTAS g ||Pocoe caelish, celhlin, Samianc, 0 50 100 100
TERRAGO 1 mobili4rio de uso externo 0 100 750 750
ESTACIONAMENTO 70 elevador e escada de acesso 0 70 12,5 875




4-PROGRAMA

4.2-DIAGRAMA DE FLUXO DE USUARIOS

Av. Venancio
Aires

Av. José
Bonifacio

Praca
Interna

—_—
=

Terrago s
Publico Sanitarios
— Sanitarios
Il - PUBLICO




5-AREA DE INTERVENCAO

5.1-CONTEXTO URBANO E PERSPECTIVAS
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A parcela urbana na qual o lote esta inserido € uma das regides da cidade com maior
conectividade, oferecimento de servicos, diversidade de comércio e infraestrutura. No que tange
ao servico publico de transporte, algumas linhas de énibus utilizam as vias que fazem frente com o
terreno como trajeto, além de dois dos principais corredores de transporte da cidade estarem ha
poucos minutos de caminhada do lote escolhido para o desenvolvimento do projeto.

Estédo inseridas nessa area também dois campi da Universidade Federal do Rio Grande do
Sul - campus Saude e campus Central -, que sdo grandes atratores de publico; dois dos principais
hospitais da cidade, Hospital de Pronto Socorro e Hospital de Clinicas.

Em uma das frentes do terreno, encontra-se o Parque Farroupilha, maior area verde de
cidade, que além de ser um grande amenizador climatico, atrai um grande publico, principalmente
nas tardes de verdo e durante os finais de semana durante todo o ano. A avenida José Bonifacio,
junto ao parque, é palco do Brique da Redencgao - patriménio imaterial da cidade - aos domingos
e a Feira Ecolégica aos sabados.

A Avenida José Bonifacio e a Avenida Venancio Aires sao eixos de conexao entre o Bonfim
e a Cidade Baixa, dois bairros tradicionais e atratores de publico com atividades diversas que
ocorrem ao longo de todo o dia. Essa localizagdo geografica torna o terreno um ponto
extremamente irrigado de trafego tanto de pedestres como de automoveis.
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5-AREA DE INTERVENCAO

5.2-DADOS GEOGRAFICOS
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Grafico de distribuicdo dos ventos ao

longo do ano em Porto Alegre

AV JOSE BONIFACIQ

Porto Alegre apresenta clima subtropical Uumido,
caracterizado pela grande variacdo de temperatura
no verao e inverno, com chuvas bem distribuidas. O
microclima da regido € bastante afetado pelo
parque Farroupilha que ¢é considerado um
amenizador climatico da regiao.

Por ter uma fachada em uma avenida movimentada
como a Venancio Aires, o conforto acustico é
bastante afetado em certas horas do dia, ja a
fachada voltada a noroeste ndo apresenta tal
problema, visto que a Av. José Bonifacio apresenta
fluxo pesado de veiculos em momentos muito
restritos do dia, além de possuir uma massa verde
no canteiro central que ameniza o ruido proveniente
do trafego.
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A fachada voltada para a
Avenida Venancio Aires tem
orientacdo solar sudeste, ja a
fachada da Avenida José
Bonifacio esta voltada a
noroeste. Apesar de ter
vizinhos préximos as empenas,
o] lote apresenta boa
iluminagao solar.

OYLSYO 3d VHIFIN 'H

PLANIALTIMETRIA

O terreno se localiza numa area

bastante plana da cidade, com
X curvas de metro em metro
S representadas no diagrama. A
area é classificada como Planicie
Aluvial de Baixo Relevo pelo
Atlas Ambiental de Porto Alegre.
O lote nao apresenta desnivel
significativo, portanto sera
considerado plano na elaboracéo
deste projeto, ja que o relevo nao
configura um  condicionante
neste caso.



5-AREA DE INTERVENCAO

5.3-DADOS URBANOS
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VOLUMETRIA

Observa-se aqui o aumento de
densidade junto a Av. Venancio
Aires, se comparado a Av. José
Bonifacio. E parte de um
processo de densificacdo que
decorre das revisbes do plano
diretor, que permite maior altura
e ocupacao dos lotes. Isso pode
ser tomado como uma diretriz
para a implementacdo do projeto
que sera apresentado nas
proximas etapas.

MORFOLOGIA

A diferenca mais notavel na
andlise do mapa de figura e
fundo é a diferenca de tamanho
do grao presente na Av. José
Bonifacio e na Av. Venancio
Aires. Na primeira, os graos
menores representam
edificacdes antigas, geralmente
casas unifamiliares ou pequenos
comeércios, enquanto na
segunda, ja ocorreu o inicio de
um processo de substituicdo de
edificagdes menores por edificios
multifamiliares. Isso se evidencia
na observagcdo dos espagos
abertos

USOS DO SOLO

A regido apresenta um uso
bastante  diversificado, com
predominancia do uso
residencial, seguido pelos pontos
comerciais, sejam exclusivos, ou
no térreo de edificacbes de
moradia. Essa diversidade de
usos colabora para a animacéo
das ruas. Os pequenos
comércios corroboram a forca e
a necessidade desse tipo de
servico para a vitalidade e o
atendimento de determinadas
necessidades da populagcdo ao
redor.



5-AREA DE INTERVENGCAO

5.4-POPULACAO E INFRAESTRUTURA

De acordo com os dado extraidos do portal ObservaPoA, da Prefeitura de Porto
Alegre, com base no Censo demografico do IBGE do ano de 2010, o bairro Farroupilha €
o terceiro bairro menos populoso da cidade. A geografia do bairro demonstra uma das
razdes, € composto basicamente pelo Parque que da nome ao bairro e cinco quarteirdes
delimitados pelas avenidas José Bonifacio, Venancio Aires, Osvaldo Aranha e Joéao
Pessoa. Para efeito de estimativa de populagao para esse trabalho, foram analisados os
trés bairros imediatamente vizinhos a area residencial do bairro Farroupilha, como
demonstrado no grafico abaixo, extraido do mapa de bairros da Prefeitura de Porto
Alegre.
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Juntas, a populagdo dos bairros analisados se conforma da seguinte maneira:
- 35.049 habitantes ( 2,49% da populagcéo da cidade)
- R$ 7.440,00 renda média por domicilio - classe média a média alta
- 0,58% é a taxa de analfabetismo
- 62% da populacao é feminina, contra 38% masculina
- 32% idosos, 40% adultos, 24% adolescentes e 14% criancas
- 2,2 moradores por domicilio
- 100% dos domicilios abastecidos por rede publica de agua e energia

\ \ i
SantglL| ecllia

elétrica
62% 32%
MULHERES IDOSOS
40% 2,2
ADULTOS HABITANTES POR
DOMICILIO
38%
HOMENS 2 4%
2,49% ADOLESCENTES
0,
POPULAGAO DE 14%
PORTO ALEGRE CRIANGAS
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5-AREA DE INTERVENCAO

5.5-LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Frente Avenida Venancio Aires
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5-AREA DE INTERVENGCAO

5.5-LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Vistas internas do lote com acesso pela Avenida Venancio Aires
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5-AREA DE INTERVENCAO

5.5-LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Frente Avenida José Bonifacio
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6-CONDICIONANTES LEGAIS

6.1-PDDUA (PLANO DIRETOR DE PORTO ALEGRE)

Logradouro
Avenida Venancio Aires, n° 614
Divisao territorial

Limite inicial: 532

Limite final: 650

Macrozona: 1

UEU: 28

Quarteirao: 133
Logradouro

Avenida José Bonifacio, n® 213
Divisao territorial

Limite inicial: 151
Limite final: 251
Macrozona: 1
UEU: 28
Quarteirao: 133

Regime Urbanistico

Os dois lotes estdo sob o mesmo regime urbanistico, de acordo com a DM extraida do
site dmweb.prefpoa.com.br. Confrontando os indices informados com os anexos do
PDDUA, tem-se:

Densidade bruta 15
Ocupacéo intensiva
Predominantemente residencial

Atividades 156.5
Area de interesse cultural - mista 02 - restricdo quanto a
implantacdo de comércio varejista e atacadista de interferéncia ambiental

nivel 3
Aproveitamento 15
LA 1,9
[.LA. max.: 3,0
Volumetria 09 (isento de recuo de jardim)
H max: 42,00m
H divisa: 18,00m
H base: 9,00m

Alinhamento predial
Av. José Bonifacio 4,40m
Av. Venancio Aires 6,50m
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6-CONDICIONANTES LEGAIS

6.2-PROTECAO CONTRA INCENDIO

Para fins de previsdo de previsdo e prevencao contra incéndio, serdo observadas
as seguintes diretrizes:

- Resolucao Técnica CBMRS N° 11, versa sobre o dimensionamento de saidas de
emergéncias e distanciamento entre as aberturas. Devem seguir as normas
descritas na RESOLUCAO TECNICA DE TRANSICAO 2015, disponiveis no
website do Corpo de Bombeiros Militar do RS.

- Lei complementar 420/98 - Cédigo de Protecdo Contra Incéndio de Porto Alegre.

- NBR 5.419/01 - Protecéo de estruturas contra descargas atmosféricas.

6.3-ACESSIBILIDADE

Serdo observadas as seguintes diretrizes para fins de atendimento as pessoas
com dificuldade de locomocéo, portadores de deficiéncia fisica e motora, usuarios de
equipamentos ortopédicos e afins:

- NBR 9.050/15 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos.

Banheiros e rampas de acesso também deverao seguir a referida norma para fins
de dimensionamento.

6.4-MEIO AMBIENTE

Num levantamento preliminar, ndo existe a previsdo de remocao de nenhuma
éspecime vegetal para a elaboracéo do projeto, porém, caso haja surja a necessidade de
tal ato, devera ser observado as seguintes determinacdes da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente de Porto Alegre:

- DECRETO N° 17.232 DE AGOSTO DE 2011 - dispde sobre os procedimentos
para a supressao, transplante ou podas de espécimes vegetais e da outras
providéncias.

Ainda, devera ser observado o seguinte decreto, que versa sobre a drenagem das
aguas pluviais em lotes urbanos:

- DECRETO N° 18.611 DE ABRIL DE 2014 - regulamenta o controle da drenagem

urbana, afim de prevenir inundacdes devido a impermeabilizacdo do solo e a
canalizacao de arroios naturais.
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8-ANEXOS

8.1-PORTFOLIO

Pl
RESIDENCIA NA VILA ASSUNCAO

Professor
Luis Herinque Hass Luccas

Casa para um casal de meia idade e
espaco para moradia do caseiro.

Pl
ESPACO DE CONVIVENCIA E MIRADOR

Professor
Fernando Delfino de Freitas Fuao

Intervencdo no parque das Serpentes
Encantadas em Morro Reuter

Pl
MORADIA E SERVICOS NA PERIMETRAL

Professor
Douglas Vieira de Aguiar

Torre de apartamentos sobre um
complexo de comércio e servigos
recepcionados por uma praca.
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8-ANEXOS

8.1-PORTFOLIO

[ommeagig,
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PIV
HOTEL

Professor
Mauro Deferrari

Elaboracao do projeto de interiores de
um hotel, compreendendo lobby,
restaurante, bar e unidades de
dormitdrios.

PV
ESTACAO DE METRO

Professores

Luis Carlos Macchi Silva
Sérgio Moacir Marques
Betina Tschiedel Martau

Estagdo Sarandi do metr6 de Porto Alegre
e conexao com um terminal rodoviario.

H

Equipe: Ana Luisa Wulfing

PVI
NOVA SEDE ADVB

Professores

Silvio Belmonte Abreu Filho
Claudio Calovi Pereira
Glenio Vianna Bohrer

Dois blocos de edificios contendo espacos
de auditorio, exposicoes, salas comerciais
e 0 novo espaco para a ADVB.
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8-ANEXOS

8.1-PORTFOLIO

PVII
CASA PROA

Professores

Silvia Regina Morel Corréa
Nicolas Sica Palermo

Carlos Fernando Silva Bahima

Protétipo de casa sustentavel aos
moldes do concurso internacional Solar
Decathlon.

URANISMO |
EIXO RUA OTAVIO ROCHA

Professores

Livia Teresinha Salomao Piccinini
Paulo Edison Belo Reyes

Inés Martina Lersch

Remodelagcao do entorno do chalé da
Praca XV no centro de Porto Alegre.

Equipe: Waleska Avozani, Vanessa Geremias, Cila da Costa Brum

URBANISMO II
LOTEAMENTO COUNTRY CLUB

Professores

Clarice Maraschin

Inés Martina Lersch

Clarice Misoczky de Oliveira

Parcelamento do solo com projeto de vias,
areas publicas e de preservacao de cursos
d'agua.

Equipe: Taisa de Andrade, Graziela Schneider Venzon, Heloisa Marchetti
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8-ANEXOS

8.1-PORTFOLIO

URBANISMO il
CIDADE METROPOLITANA

Professor
Romulo Krafta

Elaboracdo de um masterplan de uma
futura cidade localizada entre a zona
norte de Porto Alegre e a area da Base
Aérea de Canoas.

URANISMO IV
REVITALIZACAO AV VOLUNTARIOS

Professores

Gilberto Flores Cabral
Heleniza Avila Campos
Inés Martina Lersch

Reestruturacdo do entorno da Estacéo
Rodoviaria de Porto Alegre e conexao com
a orla do Guaiba.

CFNTRO) DF FVFNTOS reacn

Equipe: Estela Salvagni Tomazel, Franciele Priestch Oliveira, Flavia Pedrosa Tonietto, Flavia Olicheski de
Marchi
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8-ANEXOS

7

8.2-HISTORICO

UFRGS

Universidade Federal do Rio Grande do Sul
Portal de Servigos

Histérico Escolar

ELEAZAR SANTINI COMORETO

Cartdo 180441

Vinculo em 2018/1
Curso: ARQUITETURA E URBANISMO
Habilitagdo: ARQUITETURA E URBANISMO
Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO

HISTORICO ESCOLAR

Lista das atividades de ensino de graduacdo cursadas pelo aluno na UFRGS

Ano
Semestre

2017/2
2017/1
2017/1
2017/1
2017/1
2016/2
2016/2
2016/2
2016/2

2016/1
2016/1
2016/1
2016/1
2015/2
2015/2
2015/1
2015/1
2015/1
2015/1
2015/1
2014/2
2014/2
2014/2
2014/2
2014/1
2014/1
2014/1

2014/1
2014/1

Atividade de Ensino

PROJETO ARQUITETONICO VII

ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B
TECNICAS RETROSPECTIVAS
CLIMATIZAGAO ARTIFICIAL - ARQUITETURA
URBANISMO IV

ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B
PROJETO ARQUITETONICO VI
PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

LEGISLAGAO E EXERCICIO PROFISSIONAL NA

ARQUITETURA

ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO A
PROJETO ARQUITETONICO V
ACUSTICA APLICADA

ECONOMIA E GESTAO DA EDIFICAGAO
ESTRUTURAS DE ACO E DE MADEIRA A
URBANISMO III

ANALISE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS
ESTABILIDADE DAS EDIFICACOES
HABITABILIDADE DAS EDIFICAGOES
TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA II
PRATICAS EM OBRA

TECNICAS DE EDIFICAGAO C

PROJETO ARQUITETONICO IV
URBANISMO II

PLANO DIRETOR - CONTEUDO E TENDENCIAS

MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBANA
CIRCULAGAO E TRANSPORTES URBANOS

RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA
ARQUITETOS

INSTALAGOES ELETRICAS PREDIAIS A
URBANISMO 1
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Situagdo

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Reprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado
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2013/2

2013/2
2013/2
2013/1
2013/1
2013/1
2013/1
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/1
2012/1
2012/1
2011/2

2011/1

2011/1
2010/2

2010/2
2010/2
2010/2
2010/2
2010/2
2010/1

2010/1
2010/1
2010/1
2010/1
2010/1
2010/1

2009/2
2009/2
2009/2

2009/2
2009/2
2009/2

RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA
ARQUITETOS

PROJETO ARQUITETONICO III
GERENCIAMENTO DA DRENAGEM URBANA
MECANICA PARA ARQUITETOS
TECNICAS DE EDIFICAGAO B

TEORIAS SOBRE O ESPACO URBANO
INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS A
EVOLUGAO URBANA

MECANICA PARA ARQUITETOS
TECNICAS DE EDIFICAGAO A

PROJETO ARQUITETONICO II
INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS A
INSTALAGCOES HIDRAULICAS PREDIAIS B
MECANICA PARA ARQUITETOS

ESTUDOS DE SOCIOLOGIA URBANA
PROJETO ARQUITETONICO I

CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA
ARQUITETOS

CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA
ARQUITETOS

DESENHO ARQUITETONICO III

CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA
ARQUITETOS

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE III
ARQUITETURA NO BRASIL

TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA I
DESENHO ARQUITETONICO II
INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA II

CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA
ARQUITETOS

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE II
LINGUAGENS GRAFICAS II

DESENHO ARQUITETONICO I

INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA I
INTRODUGAO AO PROJETO ARQUITETONICO II

PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO
URBANISMO

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I
LINGUAGENS GRAFICAS I

GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A
ARQUITETURA

MAQUETES
TECNICAS DE REPRESENTAGAO ARQUITETONICA
INTRODUGAO AO PROJETO ARQUITETONICO I
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