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A pesquisa tem como objetivo o mapeamento dos vazios urbanos nos bairros
S&o José e Diehl no municipio de Novo Hamburgo (Figura 1 e 2) visando um estudo
para regularizacgao fundiaria. Os dois bairros apresentam problemas em relagéo a
ocupacao irregular em APP (Area de Protecdo Permanente), em APA (Area de
Preservacao Ambiental) e em areas de risco. Esta situacao nao difere das condicbes
de outras regides periféricas do pais. As grandes concentragbes de moradias
irregulares e em condigdes precarias, compdem uma grande pauta para discussao
urbana no Brasil. A busca de terras nestes bairros, para realocacao dos moradores
de areas irregulares € importante pois, segundo as literaturas nos apontam, a
realocacao deve ser realizada para locais proximos onde eles se encontram, para
que assim nao se quebre os lacos familiares, vinculos escolares e de trabalho.
Assim sendo, os locais mais pertinentes para esta realocagao sao os vazios urbanos
presentes nas proximidades.

Esta pesquisa esta sendo realizada pelo Projeto de Extensao Habitar Legal que
tem professores e alunos da Arquitetura, Biologia, Direito e Gestdo Ambiental, o
mesmo encontra-se em fase inicial, no entanto, ja possui resultados.

Figura 1: Mapa de localizac&o da cidade de Novo Hamburgo Figura 2: Mapa de localizag&o dos bairros
na regiao metropolitana de Porto Alegre e no RS Séao José e Diehl em Novo Hamburgo
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O método empregado utiliza os softwares Google Earth, Google Street View,
Google My Maps e ArcGis. Inicialmente, realizou-se uma analise da imagem de
satélites do Google Earth dos bairros Sao José e Diehl a procura de vazios urbanos
com os critérios apontados por Conti (2013), terrenos desabitados descampados,
edificagcbes desabitadas e areas urbanas deterioradas. De posse desta analise,
através do Google Street View, verificou-se (Figura 3 e Figura 4) se realmente
caracterizava-se um vazio urbano. Desta forma, foram encontrados 31 vazios
urbanos nesta regido, com o auxilio do Google My Maps (Figura 5), onde ja se
encontravam marcados os rios, nascentes e coOrregos da regidao através de um
shape, desenhou-se os poligonos para delimitar a area. Apds foi realizada uma
classificacao prévia quanto atopografia. Posteriormente, exportou-se este desenho
dos poligonos para o formato Kml, para poder importar no software Arcgis e sobrepor
a outro shape com os limites e os numeros dos lotes com base no cadastro da
prefeitura (Figura 6).

Com a compatibilizacdo destes dados, foram anotados todos os cédigos de
localizagcdo de cada vazio, para entdo cruzar com uma tabela de excel dos dados
imobiliarios de Novo Hamburgo, disponibilizado pela prefeitura. Com isso,
descobriu-se a matricula do imével. De posse da mesma, acessando o site da
prefeitura municipal ( no link do cadastro imobiliario), digitou-se a matricula,
descobrindo assim todos os dados pertinentes a este lote. Por fim, a elaboracéo de
uma tabela em Excel com todos este dados (Figura 7).

Figura 3: Vazio Urbano 17 Figura 4: Vazio Urbano 10

Fonte: Google Street View, 2017 Fonte: Google Street View, 2017

Figura 5: Mapa dos vazios urbanos nos bairros Sdo José e Dihel
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Figura 6: Mapa dos limites e numeros dos lotes de NH e vazios urbanos
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Fonte: AUTOR, 2017

Figura 7: Tabela com os dados pertinente aos vazios urbanos

VAZIO CHAVE COMPLETA SIGAM DIC CHAVE DO LOTE
Vo1 160970194 1609700194 31402 194

Vo1 160970221 31404
V01 160970698 1609700698 40494 698
Vo2 250121650 2501201650 38108 1650
V02 250121675 2501201675 38110 1675
V02 250121675 2501201675 38109 1675
V02 250121763 2501201763 1763

Fonte: AUTOR, 2017

O projeto de extensdo Habitar Legal tem feito uma aproximacéo junto a
Secretaria de Urbanismo e Habitacdo do municipio visando firmar um convénio para
que esses dados possam ser disponibilizados e, posteriormente, possa ser feita a
quantificacdo do numero de unidades habitacionais que poderiam ser construidas
nestes vazios. Assim, espera-se que se encontrem possibilidades, por meio dos
instrumentos previstos no Estatuto das Cidades, de converter os vazios ociosos em
areas de interesse social para efetivacao da regularizacao fundiaria.
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