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A evolucao dos negodcios imobiliarios, relativamente as locacdes comerciais, compeliu a adocao de nova
modalidade de negodcio juridico. Na forma de contrato atipico, as partes contratavam a construcao ou
reforma de um imovel pelo proprietario, para utilizacao conforme as necessidades do futuro locatario,
seguida de locacao por prazo determinado. Essa pratica, ja amplamente utilizada, ndo encontrava amparo
legal especifico, razao pela qual mereceu normatizacao para conceder seguranca juridica as partes. Foi
assim que se regulamentou o contrato tipico denominado built to suit, por meio da lei 12.744/12, que
adicionou o art. 54 — A a lei das locacdes. Importa destacar, porém, que embora tenha sido inserido em tal
legislacao, € um tipo contratual distinto e bem especifico, uma vez que sua realizacao se da por motivos
diferentes dos que levam a locacao tradicional.

O built to suit se consolidou na legislacao brasileira em 2012, cuidando-se de matéria nova, ainda nao
satisfatoriamente analisada pelos Tribunais. Tendo em vista que o instituto poderia suprimir direitos do
locatario, por permitir a convencao da renuncia ao direito de revisao do valor dos aluguéis e a possibilidade
de, em caso de denuncia antecipada pelo locatario, o pagamento de valor referente a totalidade dos
alugueis até o final do periodo da locacao, faz-se necessario estudar o entendimento jurisprudencial sobre
a validade de tais clausulas contratuais. Ademais, as caracteristicas do instituto built to suit extrapolam a
relacao de locacao convencional, trazendo ao negécio juridico particularidades que fazem com que sua
insercao na lei de locacoes seja questionada — o que também justifica a presente pesquisa.

Quanto a insercao do built to suit na legislacao: Quanto a analise jurisprudencial:

v Contempla “duas fases” = na primeira é v As poucas decisdes referentes ao instituto tém
estabelecida a obrigacdo de construir/reformar sido no sentido de |he dar plena validade,
imovel para posterior utilizacdo pelo futuro respeitando suas particularidades.
locatério e na segunda se desenvolve a locac3o. v Os acorddos tém compreendido a diferenciacdo

v' Seu objeto é imdvel ndo residencial urbano que, entre a locagao tradicional e o built to suit,
em virtude de sua natureza, ja é regulado pela especialmente no que pertine a revisao do
Lei de Locacbes. aluguel no curso do contrato, quando essa

v’ Durante a maior parte do tempo de duracdo possibilidade € vedada em clausula contratual.

desse contrato, a relacao existente entre as
partes é locaticia, cuidando-se as tratativas de
reforma ou construcao apenas de fase inicial da
contratacao.

Assim, mostra-se, a principio, mais
adequada a insercao do instituto na Lei
das Locacoes.

v’ Leitura de artigos referentes ao conceito e a BENEMOND, Fernanda Henneberg. Contratos built
aplicabilidade do contrato built to suit ao to suit. 22 Ed. — S3o Paulo: Almedina, 2015.
ordenamento brasileiro.

v’ Pesquisa jurisprudencial, para compreender a GOMES, Orlando. Contratos. 262 Ed. — Rio de
posicao dos Tribunais quanto as possiveis Janeiro: Editora Forense, 2008.
controvérsias decorrentes de seu uso.




